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SYTUACJA MIESZKANIOWA GOSPODARSTW DOMOWYCH
EMERYTOW W POLSCE W LATACH 2009-2015

Streszczenie

Celem opracowania jest ocena zmian w sytuacji mieszkaniowej gospodarstw domowych emerytéw w Polsce
w latach 2009-2015. Metodyka badari: W opracowaniu dokonano wyboru wskaznikdéw obrazujacych sytuacije
mieszkaniows gospodarstw domowych emerytéw w Polsce. Dane podzielono na trzy kategorie, takie jak: wa-
runki mieszkaniowe, sytuacja dochodowa oraz struktura demograficzna gospodarstw domowych. W analizie
wykorzystano dane gromadzone przez Gléwny Urzad Statystyczny, w tym gléwnie wyniki badania budzetéw
gospodarstw domowych oraz raporty GUS w zakresie emerytur i rent w Polsce. Badania wykazaly, Ze
w obszarze warunkéw mieszkaniowych gospodarstw domowych emerytéw w analizowanym okresie wigkszos¢
zmian miata pozytywny charakter. Negatywne zmiany — z punktu widzenia sytuacji mieszkaniowej — zaszly
w obszarze struktury demograficznej gospodarstw domowych emerytéw (zmniejszenie przecietnej liczby oséb
w gospodarstwie domowym oraz wzrost udziatu jednoosobowych gospodarstw domowych). W obszarze sy-
tuacji ekonomicznej czes$¢ zmian (w tym dotyczaca poziomu emetytur w relacji do sredniego poziomu docho-
déw w gospodarce narodowej) byta pozytywna. Jednak zaszly negatywne zmiany w zakresie zadtuzenia, zwia-
zanego z uzytkowaniem mieszkania.

Stowa kluczowe: srebrna gospodarka, senior, ludzie starsi, starzenie si¢ populacji, rynek mieszkaniowy, po-
trzeby mieszkaniowe

HOUSING SITUATION OF PENSIONER HOUSEHOLDS IN POLAND, 2009-2015
Summary

The purpose of this study is to investigate changes in the housing situation of pensioner households in
Poland in 2009-2015. The author identifies indicators describing the housing situation of Polish pensioners,
dividing them into three categories: housing conditions, economic situation, and demographic structure of
pensioner households. The variation coefficient of most indicators was found to be low. The analysis is based
on data from the Central Statistical Office, mainly on the results of a survey concerning household budgets
and reports regarding pensions in Poland. The research indicates that most of the changes are positive in the
area of the level of satisfying pensioners' housing needs. There were negative changes in the demographic
structure of pensioner households (lower average number of persons per household and higher percentage of
single-person households). As far as economic situation is concerned, some of the changes (including the level
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of income in relation to the average income in the national economy) are positive. However, negative changes
occurred in the level of households’ debt related to housing maintenance.

Key words: silver economy, senior, elderly people, aging of the population, housing market, housing
needs

JEL Classification: R30, D31, J14

1. Wstep

W ostatnich latach dzialania z zakresu polityki mieszkaniowej koncentrowaty sig
gléwnie na zwigkszaniu dostgpnosci mieszkan dla oso6b mtodych oraz nowych gospo-
darstw domowych przez realizacje takich programéw, jak ,,Rodzina na Swoim” i,,Miesz-
kanie dla Mtodych” [Marcinkiewicz, Matel, 2017]. Jednak obecnie istotng kwestig, staje
si¢ sytuacja mieszkaniowa oséb starszych. Aktualnie problem ten stanowi przedmiot dys-
kusji w ramach ksztaltowania polityki spolecznej i gospodarczej wigkszosci krajow
$rednio 1 wysoko rozwinietych w ramach koncepcji silver economy. Wynika to z postepu-
jacych procesow starzenia si¢ spoleczefistwa, ktore mozna zdefiniowac jako: gwigkszanze
odsetka 056b starsgych przy jednoczesnym mniejszanin odsetka dzieci |Prognoza lndnosei..., 2014,
s. 126]. Prognozy demograficzne wskazuja, ze udzial osob w wieku emerytalnym w Pol-
sce bedzie systematycznie rést. Niska dzietno$¢ oraz bardzo niski badZ nawet ujemny
przyrost naturalny, w polaczeniu z korzystnymi zmianami w zakresie dtugosci zycia,
przektadaja si¢ na wzrost udzialu oséb starszych w strukturach spolecznych. Jest to
zjawisko charakterystyczne dla wigkszosci krajéw Unii Europejskiej. W 2015 roku od-
notowano sumaryczny, ujemny przyrost naturalny dla krajéw Unii Europejskiej, przy
czym przyjmowal on ujemne warto$ci w polowie krajow UE28, w tym w Polsce
[http://appsso.cutostat.ec.europa.cu]. To z kolei oddzialuje na wzrost udziatu os6b
starszych w strukturach spolecznych oraz obciazenie ludnosci w wieku produkceyjnym
ludnoscia w wieku poprodukeyjnym, ktory $rednio w krajach UE28 wynosit 28,8, na-
tomiast najwyzsze wartosci przyjat w Niemczech (32), Grecji (32,4), Wloszech (33,7),
za$ najnizsze na Stowacji (19,7), w Luksemburgu (20,5) i w Irlandii (20). Wskaznik w Polsce
w 2015 roku wyniost 22,2 1 uksztattowal si¢ znacznie ponizej $redniej dla krajéow Unii
Europejskie;.

Problem nasila si¢ w krajach o wysokiej emigracji, ktéra powoduje odptyw oséb
mlodych, w wieku produkcyjnym, co zaréwno wplywa na strukture demograficzna,
jak 1 ogranicza mozliwo$¢ bezposredniego wspatcia rodzinnego oséb starszych.

W Polsce w 1950 roku na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadato 12 oséb
w wieku poprodukcyjnym, a odsetek oséb w wicku 0-14 lat przewyzszal niemal szes-
ciokrotnie odsetek 0séb starszych (w wieku powyzej 65. roku zycia). Sytuacja zaczela
ulega¢ zmianie w latach szesédziesiatych XX wieku. Dysproporcja miedzy liczba osob
najmlodszych a najstarszych zaczeta spada¢. W 2010 roku osoby w wieku do 14 lat
stanowily 15,2% spoteczenistwa polskiego, a osoby w wieku powyzej 65. roku Zycia
—13,5%. Od 2015 roku sytuacja zmienila si¢ i liczba 0s6b starszych w spoteczenstwie
polskim przekroczyla liczbe oséb w wieku do 14 lat. Prognozy GUS §wiadcza o tym,
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ze do 2050 roku liczba 0s6b w wieku 65+ w poréwnaniu z 2015 rokiem podwoi sig,
za$ spadnie liczba oséb w pozostatych grupach wiekowych. Wedtug prognoz GUS,
do 2050 roku udziat oséb w wicku 65+ w polskim spoleczenistwie wzrosnie do 32,7%
[Rocznik demograficzny. .., 2016].

Rosnacy udzial oséb starszych wynika ze zmiany tradycyjnej formy rodziny, spa-
dajacej dzietnosci, z wkraczania oséb z powojennego wyzu demograficznego w okres
emerytalny, jak réwniez z wydluzania si¢ przecietnej dlugosci zycia. W 2015 roku dla
kobiet wskaznik przeci¢tnego dalszego trwania zycia wynosit 81,57 lat, natomiast dla
mezczyzn 73,58 lata i rést od 2000 roku $rednio o jeden rok Zycia w ciagu pigciu lat
[Rocznik demograficzny. .., 2016].

Wplyw starzenia si¢ spoleczefistwa na ksztaltowanie polityki mieszkaniowej w kraju
w ostatnich latach jest dostrzegany na poziomie projektowania polityki spoleczne;.
11 wrzesnia 2015 roku Sejm uchwalil ustawe o osobach starszych (Dz. U. 2015, poz.
1705) okreslajaca zakres monitorowania ich sytuacji, wliczajac w to warunki mieszka-
niowe (att. 3). Jednym z priorytetow podjetej 27 wrze$nia 2016 roku przez Rade Minis-
tréw uchwaly o przyjeciu Narodowego Programu Mieszkaniowego jest opracowanie
polityki senioralnej. Jako jeden z celéw Deklaracji Programowej Rozwoju Gospodat-
ki Senioralnej w Polsce z 1 lutego 2016 roku okreslono wspieranie inicjatyw w celu
poprawy jakosci zycia senioréw mieszkajacych w miastach i na terenach niezurbanizo-
wanych dzigki wspieraniu rozwoju réznych form mieszkalnictwa dla senioréw. Z tego
wzgledu kwestia sytuacji mieszkaniowej oséb starszych, w tym poprzez jej monito-
rowanie, staje si¢ istotnym obszarem badad. W zwigzku z tym, celem opracowania
jest ocena zmian w sytuacji mieszkaniowej gospodarstw domowych emerytow w Polsce
w latach 2009-2015.

2. Metodyka badan

Ocena sytuacji mieszkaniowej senioréw w Polsce w obliczu rozproszenia danych
statystycznych, a takze potrzeby uwzglednienia zaréwno zmiennych iloSciowych, jak
i jako$ciowych [Zralek, 2014, s. 104] nie jest zadaniem prostym. W szczegdlnoséci dane
jakosciowe sa trudne w pomiarze i ocenie, najczesciej nie posiadaja charakteru danych
ciaglych, nie pozwalajg wigc na oceng zmian w ujgciu dynamicznym. Podstawowym Zrdd-
tem danych umozliwiajacym prowadzenie takich analiz sq wyniki badania budzetow
gospodarstw domowych oraz raporty dotyczace rent i emerytur w Polsce, prowadzo-
ne cyklicznie przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Podejmujac probe oceny sytuacji mieszkaniowej gospodarstw domowych emerytow,
wyodrebniono trzy obszary analizy, takie jak:

—  sytuacja demograficzna gospodarstwa domowego,

—  sytuacja dochodowa gospodarstwa domowego,

—  warunki mieszkaniowe.

W kazdym obszarze dokonano analizy wybranych zmiennych, aby wyznaczy¢ kie-
runek zmian zachodzacych w badanym okresie. Zmienne w wigkszosci przypadkdw
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byly nisko zréznicowane (co jest charakterystyczne dla badania zmian w zakresie sy-
tuacji mieszkaniowej). W zwigzku z tym, zrezygnowano z budowy syntetycznego miet-
nika oceny. Dazono do okreslenia kierunku zmian w poszczegdlnych obszarach. Zmien-
ne wyznaczono, jako stymulanty lub destymulanty sytuacji mieszkaniowej oséb star-
szych oraz wskazano ich wplyw w badanym okresie na sytuacje mieszkaniowa eme-
rytalnych gospodarstw domowych.

Wybor trzech obszardéw analizy, w celu ustalenia zmian w zakresie sytuacji miesz-
kaniowej gospodarstw domowych emerytéw, wynika z silnych powiazan sytuacji de-
mograficznej i ekonomicznej z warunkami mieszkaniowymi, bedacymi w pewnym
sensie ich konsekwencja. W réwnej mierze sytuacja demograficzna, jak i dochodowa
gospodarstw domowych warunkuje mozliwos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
w gospodarstwie domowym. Zaréwno obecny poziom dochodéw, jak i ich spadek
po przejsciu na emeryture decyduja o zdolnosci gospodarstwa domowego do regulo-
wania biezacych zobowiazai dotyczacych utrzymania mieszkania oraz zapewnienia od-
powiednich warunkéw mieszkaniowych. Sytuacja dochodowa gospodatrstw domo-
wych wplywa na zdolnoé¢ do ponoszenia biezacych kosztéw utrzymania mieszkania, jak
réwniez splaty zobowiazaf. Sytuacja mieszkaniowa emerytalnych gospodatrstw do-
mowych jest silnie zwigzana z sytuacja demograficzna. Liczba oséb w gospodarstwie
domowym z jednej strony oddziatuje na komfort mieszkaniowy, z drugiej wiaze si¢ z ros-
nacymi kosztami uzytkowania mieszkania, natomiast stan zdrowia emerytow decyduje
o ich zdolnosci do utrzymania samodzielno$ci w mieszkaniu.

W badaniu wykorzystano dane z raportéw GUS na temat rent i emerytur w Polsce,
w tym ze sprawozdawczo$ci: Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego oraz Instytutu Pracy i Spraw Socjalnych, a takze dane z rocz-
nikéw demograficznych GUS. Szczegdlnie istotne byly dane na temat wynikéw ba-
dania budzetéw gospodarstw domowych prowadzonych przez GUS za pomoca metody
reprezentacyjnej, co stwarza mozliwos¢ uogélnienia uzyskanych wynikéw. Ze wzgle-
du na dostepnosé analizowanych danych, okres badania zawezono do lat 2009-2015.

Badaniem obj¢to gospodarstwa domowe emerytéw. Te sa definiowane jako gos-
podarstwa domowe, ktérych wylacznym lub gléwnym (przewazajacym) Zrédiem
utrzymania jest emerytura, za$§ dodatkowym zrédlem utrzymania moze by¢: inne Zrodto
niezarobkowe poza emeryturg (np.: dochdd z whasnosci, zasilki rodzinne wraz z do-
datkami, dary), praca najemna, praca na wlasny rachunek badz wykonywanie wolnego
zawodu, co oznacza, ze dochody uzyskiwane ze Zrédel dodatkowych sa nizsze od
dochodoéw uzyskiwanych z emerytur [Emerytury i renty...).

3. Struktura demograficzna gospodarstw domowych emerytéw w latach
2009-2015

W pierwszym badanym obszarze (sytuacja demograficzna gospodarstw domowych
emerytéw) przeanalizowano: udzial w populacji 0s6b w wieku powyzej 65. roku zycia,
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liczbg 0s6b przypadajaca na jedno gospodarstwo domowe emerytow, odsetek jedno-
osobowych gospodarstw domowych emerytow, a takze odsetek oséb, ktére subiek-
tywnie oceniaja swoj stan zdrowia jako zly lub bardzo zly.

W badanym okresie w polskim spoleczefistwie odsetek 0s6b w wieku powyzej 65. roku
zycia wzrost z 13,5 do 15,8%. Wiaze si¢ to z postepujacym procesem starzenia si¢ spo-
teczenstwa. Kwestia ta jest istotna dla ksztaltowania sytuacji mieszkaniowej emery-
tow ze wzgledu na niski stan dostosowania mieszkan do potrzeb starzejacego si¢ spo-
teczenistwal.

Liczba 0séb w gospodarstwach domowych emerytow okazala si¢ znacznie nizsza
niz w wigkszosci gospodarstw domowych. W 2015 roku przecigtne gospodarstwo do-
mowe emerytow skladato si¢ §rednio z 1,93 osoby, przy wskaznikach na poziomie
3,16-3,87 w pozostalych grupach gospodarstw domowych. W badanym okresie od-
notowano spadek liczby os6b w gospodarstwach domowych emerytéw z poziomu
2,02 w 2009 roku do 1,94 w 2015 roku (tabela 1.), przy jednoczesnym wzroscie liczby
gospodarstw domowych jednoosobowych.

TABELA 1.
Struktura demograficzna gospodarstw domowych emerytow w Polsce w la-
tach 2009-2015

Rok | % os6b liczba os6b % gospodarstw domowych % emerytow
w wieku |w gospodarstwie| . oceniajacych swoj
h h
65+ (x1) domowym jednoosobowych | dwuosobowye stan zdrowia jako
(x2)
zly lub bardzo zty
(x3)
2009 13,5 2,02 32,13 48,57 34,3
2010 13,5 2,01 31,97 48,59 33,4
2011 13,8 2,03 30,79 49,11 31,5
2012 14,2 1,99 32,56 48,84 30,2
2013 14,7 1,96 33,91 48,48 28,6
2014 15,3 1,94 34,55 48,33 27,6
2015 15,8 1,94 33,73 50,15 27,8

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. . ., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015; Roczgnik Statystyczny Rzecgpospolitef Polskig. . ., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014,
2015; Roeznik demograficzny Rzeczpospolitef Polskiey. . ., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015].

W 2015 roku ponad co trzecie emerytalne gospodarstwo domowe funkcjonowalo
jako gospodarstwo jednoosobowe. Wzrdst réwniez udzial gospodarstw domowych
dwuosobowych. Zmiany takie stanowia istotng kwesti¢ ze wzgledu na sytuacje do-
chodowa. Przeciectne miesigczne wydatki na 1 osobe w gospodarstwach domowych
emerytow w 2015 roku wyniosly dla gospodarstw jednoosobowych — 1 571,25 zt, dla

1 Problem ten ujawnily m.in. wyniki badania PolSenior [www.polsenior.iimcb.gov.pl].
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dwuosobowych — 1 309,02, za$ dla trzyosobowych — 1 086,66 21 [Rocznik Staty-
styezny. ..., 2010, s. 287]. Gospodarstwa domowe emerytéw o mniejszej liczbie oséb
mialy wiec wyzsze koszty utrzymania w przeliczeniu na osobe. Tym samym przy jed-
nakowych dochodach gospodarstwa domowe o mniejszej liczbie 0séb posiadaly mniej-
sz4 zdolnos¢ do regulowania biezacych zobowiazad. W zwiazku z tym, wraz ze spadkiem
liczby os6b w gospodarstwie domowym zmniejszala si¢ zdolnos¢ do finansowania
biezacych wydatkow.

W 2009 roku swoj stan zdrowia jako zty lub bardzo zly oceniato 34,3% emerytow,
za$ w 2015 — niespelna 28%. Jednoczesnie wzrést udziat emerytéw oceniajacych stan
zdrowia jako dobry badZ bardzo dobry (25,2 w 2009 roku, 30,2% w 2015 roku). Z punktu
widzenia polityki mieszkaniowej jest to pozytywna zmiana ze wzgledu na mozliwosé
dluzszego utrzymania samodzielnosci emerytéw oraz pozostania w mieszkaniu (zgodnie
z koncepcja, aging in place).

W tabeli 2. zestawiono zmienne uznane za najwazniejsze dla zobrazowania sytuacji
demograficznej gospodarstw domowych emerytow w badanym okresie, wskazuja ich
zmiany oraz wplywu na sytuacje mieszkaniows badanych gospodarstw domowych.

TABELA 2.
Podstawowe zmienne obrazujace sytuacje demograficzng gospodarstw do-
mowych emerytow w Polsce w latach 2009-2015

Zmienna 2009 2015 Zmiana w ba- Wplyw na sytua- Ocena
(w %) (w %) danym okresie | cj¢ mieszkaniowg zmiany
(v pp-)
x1 13,5 15,8 +2,30 d -
x2 32,13 33,73 +1,60 d -
x3 343 27,8 -6,50 d +

>

gdzie: s — stymulanta, d — destymulatna, ,,+” — wplyw pozytywny, ,,-
x1-x4 — wedlug znaczen w tabeli 1

’ — wplyw negatywny,

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. .., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015; Roczgnik Statystyezny. . ., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015; Rocznik demogra-
Jiezmy. ..., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015].

Ogoblem w badanym okresie sytuacja demograficzna gospodarstw domowych eme-
rytéw w Polsce ulegla pogorszeniu pod wzgledem jej wplywu na sytuacje mieszka-
niowa. Od 2009 roku systematycznie spadala liczba oséb w gospodarstwach domo-
wych emerytéw, co gléwnie byto spowodowane wzrostem odsetka gospodarstw jedno-
osobowych. Jednoczesnie rosngcy udzial oséb w starszym wieku powoduje, ze
kwestia zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tej grupy spoleczefistwa staje sig istot-
nym problemem spolecznym. Pozytywna zmiang w analizowanym okresie byla poprawa
subiektywnie ocenianego stanu zdrowia emerytow. To natomiast moze sprzyjaé
rozwojowi instrumentéw senioralnej polityki mieszkaniowej, zgodnych z koncepcjq
utrzymania samodzielno$ci w miejscu zamieszkania.
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4. Sytuacja dochodowa gospodarstw domowych emerytow
w latach 2009-2015

Drugim obszarem badan byta sytuacja dochodowa gospodarstw domowych eme-
rytéw w Polsce. W tym obszarze przeanalizowano takie zmienne, jak: relacja przecietnej
miesigcznej emerytury brutto z pozarolniczego systemu ubezpieczed spolecznych
oraz z Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego (KRUS) do przecigtnego wynag-
rodzenia w gospodarce narodowej, relacja przecigtnego miesigcznego dochodu roz-
porzadzalnego do $redniego minimum socjalnego dla gospodarstw emeryckich, udziat
wydatkéw na uzytkowanie mieszkania i noéniki energii w ogéle wydatkdw, zdolnosé
do pokrywania zobowigzan finansowych zwigzanych z uzytkowaniem mieszkania.

W tabeli 3. przedstawiono relacje przecietnej miesiecznej emerytury brutto z poza-
rolniczego systemu ubezpieczen spolecznych do przecigtnego wynagrodzenia w gos-
podarce narodowej (x5) oraz relacje przecietnej miesiecznej emerytury brutto z Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spoltecznego do przecigtnego wynagrodzenia w gospo-
darce narodowej (x6).

TABELA 3.
Relacja przecig¢tnej miesiecznej emerytury brutto z pozarolniczego systemu
ubezpieczen spotecznych oraz z Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecz-
nego do przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w latach

2009-2015
Relacja przecigtnej miesigcznej | Relacja przecigtnej miesigczne;j
emerytury brutto z pozarolni- | emerytury brutto z Kasy Rolni-
Rok czego systemu ubezpieczen czego Ubezpieczenia Spotecz-
spotecznych do przecigtnego | nego do przecigtnego wynagro-
wynagrodzenia w gospodarce dzenia w gospodarce narodo-
narodowej (w %) wej (w %)
2009 60,8 35
2010 62,2 353
2011 62 34,6
2012 62,9 35,6
2013 64 36,1
2014 64 35,6
2015 63,7 355

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. .., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015].

Poziom przecigtnej emerytury brutto w Polsce byl znacznie nizszy od poziomu
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej. Szczegdlnie silnie uwidocznita
si¢ réznica w poziomie tej relacji w odniesieniu do emerytury z Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spolecznego, ktéra stanowita w 2015 roku trzecia czes$¢ przecigtnego
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wynagrodzenia. Przecigtna emerytura z pozarolniczego systemu ubezpieczen spotecz-
nych w 2015 roku wyniosla 63,7% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce naro-
dowej. To za$ wskazuje, ze w szczegblnie trudnej sytuacji dochodowej znajduja si¢ gos-
podarstwa domowe emerytéw mieszkajacych na wsiach. Pomimo braku drastycznych
zmian, w ostatnich latach réznice w relacji emerytur z pozarolniczego systemu ubez-
pieczeni spotecznych oraz z Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego do przecigtne-
go wynagrodzenia w gospodarce narodowej systematycznie poglebiaja sie. W 2009 ro-
ku wynosity 25,8 pp., za$§ w 2015 roku 28,2 pp. Ogétem w analizowanym okresie
zmniejszyla si¢ réznica miedzy warto$cig przecigtnej emerytury a przecietym wyna-
grodzeniem w gospodarce narodowej, co jest zmiang pozytywng. Réwnoczesnie jed-
nak poglebily si¢ réznice w dochodach emerytéw otrzymujacych $wiadczenia z KRUS
oraz ZUS.

Pozytywne zmiany odnotowano w zakresie relacji przeci¢tnego miesigcznego do-
chodu rozporzadzalnego na 1 osobe w gospodarstwach domowych emerytéw (w zt) do
$redniego minimum socjalnego dla jednoosobowych gospodarstw emeryckich? (x7).

WYKRES 1.
Relacja przecigtnego miesiecznego dochodu rozporzadzalnego na 1 osobe
w gospodarstwach domowych emerytéw (w z1) do $redniego minimum so-
cjalnego dla jednoosobowych gospodarstw emeryckich

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. . ., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015].

Wskaznik ten w 2009 roku wyniést 1,30 (wykres 1.). Oznacza to, ze przecigtny
dochéd rozporzadzalny na 1 osobe w gospodarstwach domowych emerytéw byt
wyzszy o 30% od minimum socjalnego liczonego dla jednoosobowych gospodarstw
domowych emerytéw. W kolejnych latach nastepowala sukcesywna poprawa wskaznika,

2 Jest to kwota ustalana kazdego roku przez Instytut Pracy i Spraw Socjalnych na podstawie norma-
tywnego modelu zaspokajania potrzeb bytowo-konsumpcyjnych na niskim poziomie, przyjmuja-
cego postac ,koszykéw”, okreslonych ilosciowo i wartosciowo dla poszczegdlnych grup potrzeb.
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poza niewielkim spadkiem odnotowanym w 2012 roku. Ostatecznie w 2015 roku prze-
cietny dochéd rozporzadzalny byl wyzszy o 40% od minimum socjalnego.

W analizowanym okresie zaobserwowano wahania dotyczace udzialu wydatkéw
mieszkaniowych w ogéle wydatkéw emerytalnych gospodarstw domowych (x8).

WYKRES 2.
Udzial przecigtnych miesigcznych wydatkéw na uzytkowanie mieszkania
i nosniki energii na 1 osob¢ w gospodarstwach domowych emerytéw w ogole
wydatkow

25

233

225

22
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. . ., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015].

Udzial wydatkéw na uzytkowanie mieszkania i no$niki energii w przeliczeniu na
jedna osobe w gospodarstwach domowych emerytéw w ogdle wydatkéw w analizowa-
nym okresie przejawial wahania, jednak ostatecznie nieznacznie wzrdst. W latach
2009-2011 stwierdzono wzrost o 1,3 pp., z poziomu 23,2 do 24,5 % (wykres 2.). Od
2011 roku odnotowuje si¢ systematyczny spadek wskaznika. Ogétem, po wahaniach
w 2015 roku, udzial ten wrécit do poziomu z 2009 roku (zmiana o 0,1 pp.).

Kolejnym wskaznikiem byto wywiazywanie si¢ gospodarstw domowych emerytéw
z zobowigzati finansowych (tabela 4.).
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TABELA 4.
Odsetek gospodarstw domowych emerytéw niewywigzujacych si¢ z optat
zwigzanych z uzytkowaniem mieszkania z powodu problemoéw finansowych

Rok % gospodarstw domowych emerytéw deklarujacych, ze w roku poprzedzajagcym
badanie ze wzgledu na problemy finansowe przynajmniej raz nie udalto si¢ uiscic¢
w terminie:
statych optat zwigzanych sptat rat kredytu hipo- sptat rat kredytéw, pozy-
z uzytkowaniem miesz- tecznego na uzytkowane czek innych niz kredyt
kania (gaz, woda, elek- mieszkanie hipoteczny na uzytko-
trycznosc) wane mieszkanie
2009 7,1 0 8
2010 8,2 48 10
2011 8,1 4,7 9,7
2012 7,9 6,4 10,3
2013 8,1 3 14,2
2014 8 2,9 9

* brak danych za 2015 rok

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. . ., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015].

W analizowanym okresie wzrést odsetek oséb deklarujacych, ze w roku poprzedza-
jacym badanie ze wzgledu na problemy finansowe przynajmniej raz nie udato si¢ uisci¢
w terminie stalych oplat zwiazanych z uzytkowaniem mieszkania, takich jak: gaz, woda,
elektrycznosé (x9). Odsetek ten w 2009 roku wynosit 7,1%, po czym w badanym okresie
przejawial wahania, jednak ostatecznie odnotowano jego wzrost (8% w 2015 roku).
Podobnie, po licznych wahaniach wzrdst odsetek gospodarstw domowych emerytow,
ktérym z powodu probleméw finansowych przynajmniej raz nie udato si¢ uisci¢ w tet-
minie rat kredytu hipotecznego na uzytkowane mieszkania. Odsetek ten rést w latach
2009-2012, po czym zaobserwowano spadek w latach 2013-2015. Analogicznie w la-
tach 2009-2014 ré6st odsetek gospodarstw domowych emerytéw, ktérym z powodu
probleméw finansowych przynajmniej raz nie udato si¢ uiSci¢ w terminie rat kredytow
pozyczek innych niz kredyt hipoteczny na uzytkowane mieszkania (x10). Pomimo spad-
ku, w 2015 roku odsetek uksztattowat si¢ na wyzszym poziomie niz w roku bazowym.

Podsumowujac, w tabeli 5. zestawiono zmienne uznane za najwazniejsze dla zo-
brazowania sytuacji dochodowej gospodarstw domowych emerytéw w badanym okresie.
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TABELA 5.
Podstawowe zmienne obrazujace sytuacj¢ ekonomicznej gospodarstw do-
mowych emerytow (obszar 2.) w Polsce w latach 2009-2015

Zmienna 2009 2015 Zmiana w ba- Wplyw na sytua- Ocena
(w %) (w %) danym okresie | cj¢ mieszkaniowa zmiany
(v pp.)
x5 60,8 63,7 +2.90 s +
6 35,00 35,50 +0,50 s
<7 1,30 1,40 +0,10 s +
8 232 233 40,10 d :
X9 7.10 8,00 40,90 d :
<10 8,00 9,00 +1,00 d -
Objasnienia: s — stymulanta; d — destymulatna; ,,+” — wplyw pozytywny, ,,- ” — wplyw nega-

tywny; * — dane za rok 2014 (brak danych za rok 2015); x5 —relacja przeci¢tnej miesigcznej
emerytury brutto z pozarolniczego systemu ubezpieczen spolecznych do przecigtnego wyna-
grodzenia w gospodarce narodowej; x6 — relacja przecigtnej miesigcznej emerytury brutto z Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego do przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce naro-
dowej; x7 — relacja przecigtnego miesi¢cznego dochodu rozporzadzalnego na 1 osobe w gos-
podarstwach domowych emerytow (w z1) do $redniego minimum socjalnego dla jednooso-
bowych gospodarstw emeryckich; x8 — udzial wydatkéw mieszkaniowych w ogole wydatkéw
emerytalnych gospodarstw domowych; x9/10 — % gospodarstw domowych emerytéw dekla-
rujacych, ze w roku poprzedzajacym badanie ze wzgledu na problemy finansowe przynajmniej
raz nie udalo si¢ uisci¢ w terminie stalych optat zwigzanych z uzytkowaniem mieszkania (x9)
lub rat kredytéw, pozyczek innych niz kredyt hipoteczny na uzytkowane mieszkanie (x10).

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. . ., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015].

Ogoétem w badanym okresie poprawie ulegla sytuacja dochodowa gospodarstw
domowych emerytéw, jednak wzrédst odsetek gospodarstw domowych, ktére mialy
trudnosci z regularng splata zobowigzan wynikajacych z uzytkowania mieszkania.

5. Warunki mieszkaniowe gospodarstw domowych emerytéw w latach
2009-2015

W obszarze oceny warunkéw mieszkaniowych postuzono sie nastepujacymi zmien-
nymi: wielko§¢ przestrzeni mieszkalnej (przecigtna powierzchnia uzytkowa zajmowana
przez gospodarstwo domowe, przecictna liczba 0sob przypadajaca na 1 pokéj), poziom
wyposazenia w urzadzenia i instalacje techniczno-sanitarne (wodociag, ustep sptuki-
wany, tazienke, ciepla wodg, centralne ogrzewanie), odsetek gospodarstw deklarujacych
brak mozliwo$ci ogrzewania mieszkania odpowiednio do potrzeb, stan mieszkan zaj-
mowanych przez gospodarstwa domowe emerytéw (w tym ocena ich: jakosci, polo-
zenia, wielko$ci i komfortu cieplnego).
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W tabeli 6. przedstawiono przecietng liczbe 0sob przypadajaca na jeden pokdj w ta-
kim gospodarstwie domowym (x11) oraz przecietng powierzchnie uzytkows zajmo-
wang przez gospodarstwo domowe emerytéw (x12).

TABELA 6.
Przecigtna liczba oséb przypadajaca na jeden pokdj oraz przecigtna po-
wierzchnia uzytkowa mieszkania zajmowanego przez gospodarstwo do-
mowe emerytow w Polsce w latach 2009-2015

Przecigtna powierzchnia Przeci¢tna liczba 0s6b
Rok uzytkowa mieszkania przypadajaca na jeden po-
(w m2) koéj (w 0s./pokoj)
2009 64,13 0,75
2010 66,5 0,72
2011 66,9 0,72
2012 66,2 0,73
2013 67,1 0,7
2014 68,3 0,7
2015 69,2 0,69

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. . ., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015].

W analizowanym okresie znacznie wzrosla przecietna powierzchnia uzytkowa miesz-
kania zajmowanego przez gospodarstwo domowe emerytéw. Poza niewielkim spadkiem
odnotowanym w 2012 roku, wzrost byl systematyczny. Ogdlem srednia powierzchnia
mieszkania gospodarstwa domowego emerytow w 2015 roku wyniosta 69,2 m?, co
w poréwnaniu z wartos$cig z 2009 roku (64,13 m?) oznacza wzrost o 8%. Wskaznik
byl silnie ujemnie skorelowany ze wskaznikiem liczby os6b przypadajacych na jeden
pokoj (wspolczynnik korelacii liniowej Pearsona wynosit -0,935 1 byt istotny statystycznie
na poziomie «=0,01). Zmienne przyniosly podobna warto$¢ informacyjna. Wraz ze
wzrostem $redniej powierzchni uzytkowej przypadajacej na jedno gospodarstwo do-
mowe spadta liczba os6b przypadajacych na jeden poké;.

W analizowanym okresie wztdst stan wyposazenia mieszkatt emerytow w instalacje
techniczno-sanitarne (tabela 7.).
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TABELA 7.
Odsetek mieszkan emerytéw wyposazonych w wybrane instalacje tech-
niczno-sanitarne

Wodocigg | Ustep sptu- FLazienka Ciepta Centralne
kiwany woda bie- ogrzewanie
z3aca
2009 98,6 92,1 91,5 91,6 79,1
2010 98,8 93,8 92,9 92,6 80,8
2011 98,8 94,5 93,7 93,7 80,9
2012 98,9 94,7 94 93,8 82,3
2013 99,2 95,4 94,9 94,4 83,9
2014 99,3 95,9 95,5 95,2 83,4
2015 99,1 96,7 95,6 95,7 84,8

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. .., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015].

W analizowanym okresie wzrosto wyposazenie mieszkan zajmowanych przez eme-
rytéw we wszystkie analizowane instalacje techniczno-sanitarne. Wskazane zmienne byly
ze sobg wysoko skorelowane (na poziomie istotnosci 0,01). Najwickszy wzrost wypo-
sazenia mieszkad w latach 2009-2015 odnotowano w odniesieniu do centralnego
ogrzewania (x13, zmiana o 5,7 pp.) oraz dostepu do splukiwanego ust¢pu (zmiana
0 4,6 pp.). W 2015 roku niespetna 1% gospodarstw domowych emerytéw nie miato dos-
tepu do wodociagu, ponad 4% do tazienki i cieplej wody biezacej, za$ okoto 3% do
splukiwanego ustepu. Okoto 15% badanych gospodarstw domowych nie miato dostepu
do centralnego ogrzewania. Ogélem w zakresie wyposazenia technicznego mieszkati
zaszly pozytywne zmiany.

W analizowanym okresie spadt odsetek gospodarstw domowych emerytow deklaru-
jacych brak mozliwosci ogrzewania mieszkania odpowiednio do potrzeb (x14). Ten-
dencja byta spadkowa w calym analizowanym okresie. W 2009 roku ponad co piate
gospodarstwo domowe (22%) deklarowalo brak mozliwosci ogrzewania mieszkania
odpowiednio do potrzeb, za§ w 2015 roku juz 8,9%. W calym okresie z roku na rok
odsetek wskazan spadal. Sytuacja poprawiata si¢ wyraznie dynamicznie w latach 2013-2015
(spadek w ciagu dwoch lat z 16 do 8,9% odpowiednio o 3,2 oraz 3,9 pp. w 2014
12015 roku).

Podobnie w analizowanym okresie spad! odsetek emerytalnych gospodarstw do-
mowych deklarujacych negatywny stan zajmowanych mieszkad, w tym: posiadajacych
przeciekajacy dach, zawilgocone $ciany, podtogi, fundamenty, butwiejace okna i pod-
togi; narazonych na nadmierny hatas pochodzacy od sasiadéw lub z zewnatrz; poto-
zonych w szczegdlnie uciazliwym otoczeniu ze wzgledu na zanieczyszczenie §rodo-
wiska (np.: pyl, dym, nieprzyjemne zapachy, zanieczyszczona woda); potozonych w re-
jonie zagrozonym przestgpczoscia, przemocs, wandalizmem oraz w regionie o zlej in-
frastrukturze; nieposiadajacych balkonu, zbyt malych, zbyt duzych. W analizowanym
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okresie wzrosta liczba mieszkad wyposazonych w balkon (taras) lub ogrédek z 78,9%
do 82,3% gospodarstw domowych emerytéw. Wzrosla liczba gospodarstw domowych
deklarujacych, ze zajmowane mieszkanie jest wystarczajaco cieple zima (x15, wzrost
z 80,4 do 85,2%) oraz, ze jest wystarczajaco chtodne latem (z 72,7 do 77,2%). Zmiang
pozostaltych wskaznikéw przedstawiono na wykresie 3.

WYKRES 3.
Odsetek mieszkan gospodarstw domowych emerytéw niespetniajacych wy-
branych standardéw jako$ciowych

m1l
25
20
m8 - m2
ﬁ/ Se~eao
(]
1
/ )
! ]
/’ !
/7 ]
J 0 ]
CJ
\ e
m7 \\. = > m3
m5 m4
- e e 2009 2015

Objasnienia: m1 — odsetek mieszkan o przeciekajacym dachu, zawilgoconych scianach, pod-
togach, fundamentach, butwiejacych oknach i podtogach; m2 — odsetek mieszkan narazonych
na nadmierny halas pochodzacy od sasiadéw lub z zewnatrz; m3 — odsetek mieszkan poto-
zonych w szczegdlnie uciazliwym otoczeniu ze wzgledu na zanieczyszczenie srodowiska (np. pyl,
dym, nieprzyjemne zapachy, zanieczyszczona woda); m4 — odsetek mieszkan polozonych w re-
jonie zagrozonym przestepczoscia, przemocs, wandalizmem; m5 — odsetek mieszkan poto-
zonych w rejonie o zlej infrastrukturze; m6 — odsetek mieszkan ocenianych jako zbyt mate;
m7 — odsetek mieszkan ocenianych jako zbyt duze.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. .., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015].

Zgodnie z wykresem 3., w analizowanym okresie spadt odsetek gospodarstw domo-
wych emerytow deklarujacych poszczegélne problemy zwiazane z warunkami miesz-
kaniowymi. Spadek byt szczegdlnie znaczacy w odniesieniu do mieszkad narazonych
na hatas (spadek o 6,9 pp.). Mozna zauwazy¢, ze wzrost wskazan nastapil w jednym
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z analizowanych obszaréw (m7). Wzrosta liczba gospodarstw domowych emerytow
uznajacych, ze mieszkanie jest zbyt duze do ich potrzeb. Liczba wskazan w tym
zakresie wykazala istotna na poziomie 0,05 korelacje ze $rednia powierzchnia miesz-
kania zajmowanego przez gospodarstwa domowe emerytéw (wspolczynnik korelacji
liniowej Pearsona = 0,862). Oznacza to, ze wzrost §redniej powierzchni mieszkania
wspotwystepowal z rosnacym odsetkiem emerytow uznajacych, ze zajmowane przez
nich mieszkanie jest zbyt duze. Odzwierciedla to negatywna, zmiang, biorac pod uwage
wysoki udzial kosztéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkania w wydatkach emerytal-
nych gospodarstw domowych.

Podsumowujac, wybrano najwazniejsze zmienne — kierujac si¢ ich wartoscia infor-
macyjna, przeslankami merytorycznymi oraz poziomem zmienno$ci — obrazujace zmia-
ne¢ warunkéw mieszkaniowych gospodarstw domowych emerytéw w badanym okre-
sie (tabela 8.).

TABELA 8.
Podstawowe zmienne obrazujace warunki mieszkaniowe gospodarstw do-
mowych emerytéow (obszar 1.) w Polsce w latach 2009-2015

Zmienna 2009 2015 Zmiana w ba- | Wplyw na sytua- Ocena
roku rok danym okresie cj¢ mieszka- zmiany
(w %) (w %) (w pp.) niowsa
x11 0,75 0,69 -0,06 d +
x12 64,13 69,2 +5,07 n -
x3 79,1 84,8 +5,7 $ +
x4 22,0 8,9 -13,1 d +
x5 80,4 85,2 +4.8 $ +
m1 16,5 11,7 -4,8 d +
mo6 9,5 7,4 2,1 d +
m7 5,8 10,1 43 d -
Objasnienia: s — stymulanta; d — destymulatna; ,,+”— wplyw pozytywny; ,,- ” — wplyw nega-

tywny; x1 — przecigtna liczba 0s6b przypadajaca na jeden pokéj; x2 — przecigtna powierzchnia
uzytkowa w m? x3 — odsetek gospodarstw domowych posiadajacych centralne ogrzewanie;
x4 — odsetek gospodarstw domowych emerytéw deklarujacych brak mozliwosci ogrzewania
mieszkania odpowiednio do potrzeb; x5 — odsetek gospodarstw domowych deklarujacych, ze
zajmowane mieszkanie jest wystarczajaco cieple zima; m1 — odsetek mieszkani o przeciekaja-
cym dachu, zawilgoconych $cianach, podtogach, fundamentach, butwiejacych oknach i pod-
togach; m6 — odsetek mieszkari ocenianych jako zbyt malte; m7 — odsetek mieszkant ocenianych
jako zbyt duze.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie: [Emerytury i renty. . ., 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015].

Badanie wykazalo, ze w obszarze warunkéw mieszkaniowych sytuacja gospo-
darstw domowych emerytéw poprawita si¢ w Polsce w latach 2009-2015. Jedyna za-
obserwowana, negatywna zmiana byl wzrost odsetka gospodarstw domowych dekla-
rujacych, ze zajmowane mieszkanie jest zbyt duze. To z kolei rzutuje na interpretacje
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zmiennej x12, obrazujacej przecigtna powierzchni¢ mieszkania, ktérg ogélnie uznaje
si¢ za stymulante sytuacji mieszkaniowej. Na tej podstawie mozna wnioskowac, ze
zmienna ma charakter nominanty, a jej poziom przekroczyt warto$¢ graniczna, do ktorej
jej wzrost mozna oceniac jako pozytywny dla sytuacji mieszkaniowej emerytow. Tym
samym dalszy wzrost przecigtnej powierzchni mieszkan gospodarstw domowych
emerytow nalezy interpretowac jako zmiang negatywna.

6. Podsumowanie

Podsumowujac, w obszarze struktury demograficznej gospodarstw domowych eme-
rytow w latach 2009-2015 zaobserwowano zmiany, ktére pod wzgledem ksztattowa-
nia si¢ sytuacji mieszkaniowej 0s6b starszych nalezy oceni¢ negatywnie. Zmalata prze-
ci¢tna liczba os6b w gospodarstwach domowych emerytéw, jednoczesnie roénie licz-
ba gospodarstw domowych jednoosobowych. Réwnoczesnie zwigkszyt si¢ udzial osob
starszych w strukturze spolecznej, co stanowi istotne wyzwanie w stosunku do polityki
mieszkaniowej w kraju. Pozytywna zmiana okazata si¢ poprawa wskaznikéw subiek-
tywnej oceny stanu zdrowia, co stanowi szanse na dluzsze utrzymanie samodzielnosci
0sob starszych w miejscu zamieszkania.

W analizowanym okresie nastgpita poprawa relacji wysokosci emerytur do $redniego
poziomu dochodéw w gospodarce narodowej. Jednak nadal wskaznik ten jest na nis-
kim poziomie, w szczeg6lnosci dla gospodarstw domowych pobierajacych emerytury
z Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego. Zaobserwowano negatywne zmiany
dotyczace wzrostu zaleglosci w oplatach gospodarstw domowych zwiazanych z utrzy-
maniem mieszkania.

Wskazniki oceny warunkéw mieszkaniowych gospodarstw domowych emerytéw
w latach 2009-2015 w wigkszosci ulegly poprawie. Jednoczesnie wzrost §redniej powierz-
chni mieszkania przypadajacej na gospodarstwo domowe polaczony ze wzrostem
odsetka 0s6b oceniajacych je jako zbyt duze stwarza problemy interpretacyjne, gdyz
mozna przypuszczaé — réwniez uwzgledniajac rosnace problemy z biezacym regulo-
waniem zobowiazan mieszkaniowych w badanej grupie gospodarstw domowych — ze
posiadajg one problemy z utrzymaniem tak duzej przestrzeni mieszkalnej.

W prezentowanym badaniu zwrécono uwage na tendencje zmian w zakresie sy-
tuacji mieszkaniowej emerytalnych gospodarstw domowych w czasie. Obok niej, tak-
ze jest istotna ocena dysproporcji migdzy sytuacja mieszkaniowsa gospodarstw domo-
wych emerytéw a sytuacja innych gospodarstw domowych, zwlaszcza w odniesieniu
do ksztaltowania zasad polityki spéjnosci, zwazajac na fakt, iz spoleczenstwa o wigk-
szych nieréwnosciach z reguly w wigkszej mierze sa narazone na problemy spoteczne
[Poskrobko, Zieliiska, 2015, s. 283]. Badania takie powinny stanowi¢ dalszy etap pro-
wadzonych analiz.
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