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Zbycie gospodarstwa rolnego w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci

. Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie ma odpowiedzie¢ na pytanie; czy dopuszczalne jest
zbycie w celu zabezpieczenia wierzytelnosci gospodarstwa rolnego, jako zorgani-
zowanej caloéci gospodarczej'? Celowo$é podjetych tu rozwazah wynika przede
wszystkim z réznicy pomigdzy wartoscig gospodarstwa rolnego a sumg wartosci
jego sktadnikow. Z punktu widzenia interesow wierzyciela lepszym, cenniejszym
przedmiotem zabezpieczenia jest niewatpliwie gospodarstwo rolne, jako pewien
kompleks majatkowy stuzacy do produkcji rolnej, a nie poszczegodlne jego
sktadniki, ktore w oderwaniu od pozostatych maja w sumie o wiele mniejszq war-
tos¢. Poza tym dopuszczenie zbycia gospodarstwa na zabezpieczenie pozwalatoby
wierzycielowi korzysta¢ z pozaegzekucyjnych sposobow zaspokojenia wierzytel-
nosci z przedmiotu zabezpieczenia.

Warto tez podkresli¢, iz w perspektywie wejscia Polski do Unii Europejskie;j
istnieje potrzeba modernizacji polskich gospodarstw rolnych. Wiaze si¢ to z
koniecznoscia poniesienia znacznych wydatkéw. W duzej mierze zostang one
pokryte z kredytow i pozyczek zaciaganych przez osoby prowadzace te gospodar-
stwa. Dlatego tez coraz czgsciej pojawiac si¢ bedzie pokusa, aby zabezpieczeniem
wierzytelno$ci powstatych z tego tytutu bylo cate gospodarstwo rolne, a nie jego
poszczegdlne sktadniki.

Il. Dopuszczalnos¢ rozporzadzania gospodarstwem roinym

Na tle art. 55° kc. powstata rozbieznoé¢ pogladéw co do dopuszczalnosci roz-
porzadzania gospodarstwem rolnym. Przewaza poglad, iz gospodarstwo rolne
moze byé samodzielnym przedmiotem obrotu’. Za jego stusznoscia przemawia
przede wszystkim wyrazne potwierdzenie tego przez ustawodawcg w licznych

1 Do osobnych rozwazan pozostawiam sprawe dopuszczalnosci ustanowienia zastawu na gospodarstwie rolnym.

2 Tak np. M. Bednarek: Mienie. Komentarz do art. 44-553 Kodeksu cywilnego, Krakéw 1997, s. 220-221; K. Stefan-
ska, Darowizna gospodarstwa rolnego na rzecz maloletniego, w: Obrét nieruchomosciami w praktyce notarialnej,
Krakéw 1997, s. 211; J. Strzepka, Problematyka cywilnoprawna przenoszenia wtasno$ci gospodarstwa rolnego
na nastgpce, (w:) Obrét nieruchomosciami w praktyce notarialnej, Krakéw 1997, s. 222; E.Gniewek: (w:) Kodeks
cywilny. Ksiega druga. Wiasnosc¢ i inne prawa rzeczowe. Komentarz, Krakow 2001, s. 187; E. Skowronska—Bo-
cian, (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, t. I, red. K. Pietrzykowski: Warszawa 2002, s. 153. Inaczej S. Rudnicki, (w:) S.
Dmowski, S. Rudnicki, Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksigga pierwsza. Cze$¢ ogolna, Warszawa 1999, s. 170.
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. 3
przepisach’. Nle oznacza to Jednak z¢ nalezy uznawaé gospodarstwo rolnu za
rzecz, za czym mogj}yby przemawiac niezrecznie u7ywane przez ustawodawcg
pojecia ,,wlasnos$¢” 1 ,,wspotwlasno$¢ gospodarstwa rolnego™.

Dopuszczalno$¢ obrotu gospodarstwem rolnym uzasadniona jest takze jego
podobienstwem do przedsigbiorstwa w znaczeniu przedmiotowym zdefiniowanym
w art. 55' ke. W obu przypadkach mamy przeciez do czynienia z pewna wyodrgb-
niona cato$cia gospodarcza’. E. Gniewek uznaje nawet, iz gospodarstwo rolne jest
rodzajem przedsigbiorstwa®. W zwiazku z tym przyja¢ mozna, iz do gospodarstwa
rolnego odpowiednic zastosowanic znajduje art. 55” kc. Takze w orzecznictwie
uznaje si¢ dopuszczalno$é obrotu gospodarstwem rolnym, z powolaniem si¢ na
podobienstwo do przedsigbiorstwa’.

Wskazane powyzej argumenty przemawiaja za dopuszczalnoscia rozporzadza-
nia gospodarstwem rolnym, co stanowi punkt wyjscia dla dalszych rozwazan,
dotyczacych dopuszczalnosci przeniesienia gospodarstwa rolnego w celu zabez-
pieczenia wierzytelno$ci. Nalczy jednak jeszcze odpowiedzie¢ na pytanic: czy
dokonujac rozporzadzenia gospodarstwem rolnym rozporzadza si¢ poszczegdl-
nymi jego sktadnikami, czy tez gospodarstwem rolnym jako catoscia 1 w zwiazku
z tym, czy dochodzi wdéwczas do tylu czynnosci prawnych ile jest skladnikow
gospodarstwa rolnego, czy tez obrot gospodarstwem rolnym odbywa si¢ w drodze
jednej czynnoscei prawnej? Ponadto pojawia si¢ pytanie co jest wowczas przedmio-
tem tego rozporzadzenia — zbior rzeczy 1 praw, majatek, mienie, prawo na gospo-
darstwie rolnym, nieruchomosci rolne wraz z przynaleznosciami?

Wydaje sig, ze poszukujac odpowiedzi na postawione pytania trzeba wyjs¢ od
wskazanego juz stwierdzenia, iz gospodarstwo rolne stanowi szczegdlny rodzaj
przedsigbiorstwa®. Za takim traktowaniem gospodarstwa rolnego przemawia
umiejscowienie jego definicji w kodeksie cywilnym zaraz po przepisach defi-
niujacych przedsigbiorstwo, a takze jednakowe traktowanie przedsigbiorstwa i
gospodarstwa rolnego w art. 526 kc.” Ponadto zaréwno gospodarstwo rolne jak i

3 Zob. np. art. 213, 526, 625, 626 kc.

4 M. Bednarek: Mienie..., s. 221; S. Wéjcik: Nowe regulacje — nowe problemy i watpliwosci, Rejent 1999, nr 8, s.
169.
5 K. Stefannska: Model indywidualnego gospodarstwa rolnego w $wietle znowelizowanego kodeksu cywilnego, PiP

1992, z. 3, s. 36. Zob. tez krytyke takiego stanowiska prezentowang przez A. Stelmachowskiego w: Polskie prawo
rolne na tle ustawodawstwa Unii Europejskiej, Warszawa 2002, s. 79 i nast.
6 E. Gniewek: Prawo rzeczowe, Warszawa 1997, s. 28. Inaczej E. Norek: Przedsigbiorstwo jako przedmiot obrotu
gospodarczego, Warszawa 1997, s. 20 oraz S. Rudnicki, (w:) S.Dmowski, S. Rudnicki: Komentarz..., s. 170.
7 Orzeczenie NSA z 15 marca 1995 r. (S.A./Gd 3078/94), ONSA 1996, Nr 2, poz. 73. Zob. takze wyrok SA w Kra-
kowie z dnia 22 pazdziernika 1993 r. (I Acr 429/93) w ktérym uznano, iz gospodarstwo rolne przy spetnieniu pew-
nych wymagan moze by¢ traktowane jako przedsigbiorstwo wprawiane w ruch za pomoca sit przyrody w rozumie-

niu art. 435 kc.

8 Zob. E. Klat-Gdrska: Pojecie gospodarstwa rolnego w umowie sprzedazy, Studia Prawnicze 2001, z. 3-4, s.
92-93 i cytowanych tam zwolennikéw tego pogladu.

9 Komisja Kodyfikacyjna Prawa Cywilnego w projekcie zmian Kodeksu cywilnego proponuje tre$¢ tego przepisu za-
miescic jako art. 554. Zob. Projekt ustawy o zmianie niektérych przepiséw kodeksu cywilnego, KPP 2002, z. 3, s.
699 i nast.
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przedsigbiorstwo maja z reguly podobne cele do zrealizowania, tzn. wytwarzanic
dobr przeznaczonych do zbycia'®. W przypadku gospodarstw rolnych ich specy-
fika polega na tym, ze dobrami tymi sa produkty rolne. Kolejnym podobiefistwem
jest organizacja stanowigca istotny czynnik scalajacy sktadniki przedsigbiorstwa i
gospodarstwa rolnego i w znacznym stopniu decydujaca o powodzeniu prowadzo-
nej przez nic dziatalno$ci. Ponadto czynnikami, ktoére wplywaja na prawidtowe
funkcjonowanie zaréwno przedsigbiorstwa, jak 1 gospodarstwa rolnego sq: profil
prowadzonej dziatalnosci oraz klientela, czyli krag oséb nabywajacych wytwo-
rzone w nich produkty.

Wystgpowanie wskazanych podobienstw pozwala stwierdzié¢, iz zasadne jest
korzystanie w odniesieniu do gospodarstwa rolnego z konstrukcji uzywanych dla
wyjasnienia mechanizmu rozporzadzania przedsigbiorstwem. Doktryna jest tu jed-
nak podziclona''. Spoéréd prezentowanych pogladow najbardziej przekonywujacy
wydaje si¢ ten, zgodnic z ktorym przedmiotem rozporzadzenia nie jest przedsig-
biorstwo w znaczeniu przedmiotowym, ale prawo na przedsigbiorstwic'’.
Odnoszac go do gospodarstwa rolnego uznaé trzeba, ze skoro ustawodawca w
kodeksie cywilnym w tytule ,,Mienie” zdefiniowat obok innych przedmiotéw praw
podmiotowych, takich jak np. rzeczy czy przedsigbiorstwo, rowniez gospodarstwo
rolne, to uzasadnione jest konstruowanie prawa podmiotowego na gospodarstwie
rolnym. Poza tym, jezeli gospodarstwo rolne miatoby by¢ jedynie pewnym zbio-
rem rzeczy, praw i obowiazkow, to jego definiowanic w tym akurat miejscu w
kodeksic cywilnym byloby zbedne'*. Czemu definicja ta miataby wowczas stuzy¢?

Uwazam, z¢ zdefiniowane w art. 55° ke. gospodarstwo rolne jest przedmiotem
prawa podmiotowego'®. Gospodarstwo rolne, podobnic jak przedsigbiorstwo,
uznaé trzeba za dobro niematerialne'”. Tym samym prawo na gospodarstwic rol-
nym traktowac nalezy jako prawo na dobru niematerialnym. Prawo to, jako prawo
majatkowe, jest zbywalne. W zwiazku z tym, dokonujac rozporzadzenia gospodar-
stwem rolnym rozporzadza si¢ nic jego poszczegolnymi sktadnikami, ale jednym
prawem, ktorego przedmiotem jest gospodarstwo rolne w rozumieniu art. 55° ke.

10 Zob. tez wyrok z dnia 2 czerwca 2000 r. (Il CKN 1067/98), OSP 2001, z. 2, poz. 27, w ktérym Sad Najwyzszy
stwierdzit, iz gospodarstwem rolnym jest jednostka gospodarcza zorganizowana na nieruchomosci rolnej o takim
obszarze, ze mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci wytwoérczej przeznaczonej na zbyt.

1" Zob. np. G. Tracz, F. Zoll: Przewlaszczenie na zabezpieczenie, Krakéw 1996, s. 161 i nast.; F. Zoll: Spér o kon-
strukcje prawa do przedsigbiorstwa, w: Materiaty z konferencji, Prawne zagadnienia obrotu przedsiebiorstwem,
Warszawa 1997, s. 15 i nast.; I. Karasek, Przedmiot zastawu rejestrowego, KPP 1998 z. 3, s. 497 i nast;
M. Pelczynski, Zbycie przedsiebiorstwa, Warszawa 2000, s. 3 i nast. oraz 56 i nast.

12 Zob. obszerne rozwazania na ten temat zawarte w pracy J. Widto: Rozporzadzanie przedsigbiorstwem, Krakow
2002, s. 59 i nast.

13 Por. J. Widlo, Rozporzadzanie..., s. 143 i nast.

14 Tak tez w odniesieniu do przedsigbiorstwa F. Zoll, Spor..., s. 29.

15 Por. J. Widto: Rozporzadzanie..., s. 60 i nast. Zob. jednak krytyczne uwagi dotyczace traktowania przedsiebior-
stwa jako dobra niematerialnego przedstawione np. przez |. Karasek: Przedmiot..., s. 489 i nast.; M. Pelczyn-
skiego: Zbycie..., s. 9inast.; M. Habdas: Przedsiebiorstwo w znaczeniu przedmiotowym, KPP 2002, z. 2, s. 327 i
nast.
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Rozporzadzenie prawem na gospodarstwie rolnym odbywa si¢ w drodze jednej
czynno$ci prawnej. Rozporzadzenie tym prawem pociaga za soba rozporzadzenic
sktadnikami nalezacymi do gospodarstwa rolnego. Skutek taki wywie$¢ mozna z
odpowiednio stosowanego art. 55° kc., zgodnie z ktorym czynno$é prawna majaca
za przedmiot przedsigbiorstwo (tu: gospodarstwo rolne, a wilasciwiec prawo na
gospodarstwie rolnym) obejmuje wszystko co wchodzi w jego skiad, chyba ze co
innego wynika z tresci czynno$ci prawnej albo z przepisow szczegdlnych. W
zwiazku z tym nalezy mie¢ na uwadze, iz do przeniesienia niektorych praw, ktore
wchodzi¢ moga w sklad gospodarstwa rolnego, nie wystarczy sama umowa. Dla-
tego tez w odniesieniu do takich praw dla wystapienia wskazanego skutku
potrzebne bedzie podjgcie dodatkowych czynnosci, np. uzyskanie wpisu do ksiggi
wieczyste] w przypadku uzytkowania wieczystego.

lll. Przeniesienie prawa na gospodarstwie rolnym
na zabezpieczenie

Jak wskazano powyzej, w literaturze 1 orzecznictwie dominuje poglad o
dopuszczalnosci zbycia gospodarstwa rolnego w drodze jednej czynnosci prawne;.
W zwiazku z tym za dopuszczalne uzna¢ tez nalezy przeniesienic prawa na gospo-
darstwie rolnym na wierzycicla w celu zabezpieczenia wierzytelnosci przystu-
gujacej mu wzgledem osoby ktorej prawo to stuzy'’. Dotyczy to takze tych gospo-
darstw rolnych w skfad, ktérych wchodza nieruchomosci'’.

Do przeniesienia prawa na gospodarstwie rolnym na zabezpieczenie odpo-
wiednie zastosowanie znajda art. 55° i 75' kc. Umowa przenoszaca to prawo na
wierzyciela dla swej wazno$ci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnic
poswiadczonym, a w przypadku gdy w sktad gospodarstwa rolnego wchodzi nie-
ruchomos$¢ lub uzytkowanie wieczyste formy aktu notarialnego.

Zgodnie z przyjmowanym w polskiej doktrynie pogladem przepisy o przele-
wie wierzytelno$ci moga mie¢ odpowiednie zastosowanie takze do zbycia innych
praw niz wierzytelnosci'®. Dlatego tez w przypadku przeniesienia prawa na gospo-
darstwie rolnym przepisy te znajda odpowiednie zastosowanie w zakresie nie ure-
gulowanym w art. 55% i 75' ke.

16 Za dopuszczalnoscig zbycia prawa na przedsiebiorstwie na zabezpieczenie opowiedzieli sie m.in. J. Skapski:
Rzeczowe formy zabezpieczenia wierzytelnosci, Studia luridica 1994, s. 151; G. Tracz, F. Zoll: Przewtaszczenie...,
s. 169 i nast.; J. Widlo: Rozporzadzanie..., s. 326 i nast.

17 Zob. wyrok SN z dnia 29 maja 2000 r. (il CKN 246/00), OSNC 2000, z. 11, poz. 213, w ktérym za dopuszczalne
uznaje sie przewlaszczenie nieruchomosci na zabezpieczenie wierzytelnosci.

18 Zob. np. K. Zawada: Umowa przelewu wierzytelnosci, Krakéw 1990, s. 24 i nast.; W. Czachdrski: Zobowigzania.
Zarys wyktadu, Warszawa 1999, s. 335. Zob. tez uwagi, J. Widlo: Rozporzadzanie..., s. 197 i nast. dotyczace od-
powiedniego stosowania przepisow o przelewie do zbycia przedsiebiorstwa.
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Nabywca prawa na gospodarstwie rolnym na podstawie art. 526 kc. przyjmuje
na siebie takze odpowiedzialno$¢ za dlugi zwiazane z prowadzeniem tego gospo-
darstwa, chyba ze w chwili nabycia nie wiedziat on o dlugach mimo zachowania
nalezytej starannosci. Ponosi on wraz ze zbywca solidarna odpowiedzialnos¢ za te
diugi. Jego odpowiedzialno$¢ jest jednak ograniczona do warto$ci nabytego
gospodarstwa rolnego wedtug stanu z chwili nabycia.

Umowa przenoszaca prawo na gospodarstwie rolnym na wierzycicla zawie-
rana jest causa cavendi.

Po zawarciu umowy przenoszacej prawo na gospodarstwie rolnym zbywca, na
podstawie porozumienia z nabywca, dalej moze prowadzi¢ to gospodarstwo, np.
jako jego uzytkownik lub dzierzawca. Umowa ta powinna okresla¢ réwniez oko-
licznoséci, po zaistnieniu ktorych nabywca (wierzyciel) zobowiazany bedzie do
zawarcia umowy o zwrotne przeniesienie prawa na gospodarstwie rolnym na
zbywce. Okolicznodcia taka bedzie najcz¢sciej splata zabezpieczonej wierzytelno-
$ci. Jezeli nabywca nie bedzie cheial wykonaé zobowigzania do zwrotnego prze-
niesienia prawa na gospodarstwic rolnym, to wowczas zbywca moze dochodzié
swych uprawnien na podstawie art. 64 kc. w zw. z art. 1047 kpc., domagajac sie
wydania przez sad orzeczenia stwierdzajacego obowiazek nabywcy do ztozenia
oswiadczenia woli o przeniesieniu prawa na gospodarstwie rolnym.

W razie gdy dluznik w terminie nie splaci zabezpieczonej wierzytelnosci,
wierzyciel moze albo zaspokoi¢ si¢ z dochodow jakie przynosi gospodarstwo
rolne 1 po zaspokojeniu dokona¢ jego zwrotu, albo dokona¢ jego zbycia 1 zaspo-
koi¢ si¢ z uzyskanych z tego tytutu srodkow. Warto podkreslic, iz jezeli wierzyciel
z tytuhu zbycia prawa na gospodarstwie rolnym uzyska wigcej niz wynosi suma
zabezpicczone) wierzytelnosci wraz z odsetkami 1 innych uzasadnionych wydat-
kow (np. koszty wyceny, ogloszen, sprzedazy), to zobowigzany jest do zwrotu
uzyskanej nadwyzki dhuznikowi.

IV. Wnioski

Powyzsze rozwazania prowadza do konkluzji, iz gospodarstwo rolne (a
wilasciwie prawo na gospodarstwie rolnym) stanowi dobry przedmiot zabezpiecze-
nia wierzytelnosci. Obowiazujacy stan prawny pozwala na przeniesienie prawa na
gospodarstwie rolnym na zabezpieczenie wierzytelnosci. Dopuszczalnos$é zabez-
pieczenia wierzytelnosci prawem na gospodarstwie rolnym nie wynika jednak
expressiss verbis z obowiazujacych przepiséw, lecz oparta jest na wyktadni przepi-
sow dotyczacych gospodarstwa rolnego oraz przedsigbiorstwa. Dlatego tez propo-
nowany tu sposob wykorzystania tego przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnosci
w praktyce na razie nie wystgpuje. Jego upowszechnienie wymagatoby zmian w
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ustawodawstwie. Przede wszystkim dla usunigcia pojawiajacych si¢ watpliwo$ci
co do dopuszczalno$ci obrotu gospodarstwem rolnym nalezaloby wprowadzi¢ do
kc. przepis, ktory jednoznacznie dopuszczalby taki obrot. Dawaltby on jednocze-
$nie normatywna podstawe dla dokonywania przeniesienia gospodarstwa rolnego
na zabezpieczenie wierzytelnosci.

Przeszkoda w upowszechnieniu wskazanego powyzej sposobu zabezpicczenia
wierzytelnosci moga by¢ proponowane ostatnio rozwigzania, zmierzajace do ogra-
niczenia swobody w obrocie nieruchomosciami rolnymi. Dlatego tez, jesli takice
ograniczenia zostalyby wprowadzone w zycie, nalezatoby wyraznie uzna¢ dopusz-
czalno$¢ nabywania gospodarstw rolnych w zwiazku z zabezpieczeniem wierzytel-
nosci, mimo istniejacych ograniczen w obrocic nicruchomos$ciami rolnymi.

Na zakonczenie trzeba zwrdci¢ jeszcze uwagg na spoteczne skutki dopusz-
czalnosci zbycia prawa na gospodarstwic rolnym w celu zabezpieczenia wierzytel-
nosci. Jesli bowiem prowadzacy gospodarstwo rolne nic wywiaze si¢ ze swych
zobowigzan wzglgdem wierzyciela, utraci prawo do gospodarstwa rolnego, a tym
samym podstawy swej egzystencji. Dlatego tez decydujac si¢ na zabezpieczenice
wicrzytelno$ci na prawie na gospodarstwic rolnym nalezy zda¢ sobic z tcgo
sprawg. Ryzyko zwigzane z niesptacenicm zabezpieczone] wierzytelnosci spoczy-
wacé bedzie na osobie prowadzacej gospodarstwo rolne. Umowa ustanawiajaca
zabezpieczenie moze jednak zawicra¢ w tej mierze pewne postanowicnia zabez-
pieczajace jej interesy na wypadek niesplacenia zabezpicczonej wierzytelnosci.
Mozna np. wprowadzi¢ do umowy =zastrzezenie przyznajace prowadzacemu
gospodarstwo (w razie definitywnej utraty przez niego prawa do gospodarstwa rol-
nego) stuzebno$¢ mieszkania w budynkach wchodzacych w skfad tego gospodar-
stwa.



